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Smartes Mehrfamilienhaus mit Pool 
 

Hochgartenstr. 3, 84091 Attenhofen OT Walkertshofen 
1.125.000,00 € provisionsfrei für den Käufer 
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Daten 
 
Baujahr:  1992 

Wohnfläche: ca. 300 m² + Wintergarten ca. 23 m² (Grundfläche ca. 65 m²) 

Nutzfläche:  Keller 87,58 m² 

Grundstück:  ca. 600,00 m² 

Zimmer:  UG: 2 + Diele + 2x Bad + 2x Küche + 2 Keller 
EG: 4 + Diele + 2x Bad + 2x Küche 

   OG: 3 + Diele + Bad + Küche + Galerie 
 
Stellplätze:  1 Doppelgarage, 3 Außen-Stellplätze 

Ausstattung: Modere Heizungsanlage mit Wärmepumpe, Pufferspeicher und 
Solarunterstützung; 

 Teilautomatisierte Steuerung des Gebäudes  
neuwertige Einbauküche; 
hochwertige Kunststofffenster; 
Exklusiver Wintergarten mit mobilen Seitenwänden und Son-
nenschutz (Bj. 20XX); 
durchgehend gepflegte Fliesenböden; 
vollwertiger Keller incl. ausgebauter Jugendwohnung; 
riesiger Außenbereich mit hochwertigem Pflanzenbestand; 
überdachter Pool (Wasserfläche 2,70 m x 7,30 m; Bj. 2006); 
 

Sonstiges:  Von den Eigentümern bewohnt – sehr gepflegt 
regelmäßig modernisiert (Investition knapp 120.000,00 € in 
den letzten 10 Jahren) 
 

Frei ab:  Nach Vereinbarung 

Energieausweis: Verbrauchsausweis, Wärmepumpe mit Solarunterstützung, 
Energiekennwert 41,9 kWh/(m²*a), Energieverbrauch für 
Warmwasser enthalten 

Lage: Attenhofen OT Walkertshofen; im Viereck: Regensburg, In-
golstadt, Landshut, Freising; 10 Min zur A93 über B299 
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Objektbeschreibung 
 

Dieses Mehrfamilienhaus bietet Ihnen verschiedene Nutzungsmöglichkeiten. Als Mehrge-
nerationenhaus für die große Familie oder auch zur Kapitalanlage mit einer Vermietung 
von bis zu 5 Wohneinheiten. Eine Kombination aus Gewerbe und Wohnen ist ebenfalls 
denkbar. 
 
Der Eigentümer ist technisch sehr versiert und hat das gesamte Haus ständig auf dem 
neuesten Stand gehalten. Rollläden werden nach dem Sonnenstand gesteuert, die Wär-
mepumpe bekommt ihren Strom von der PV-Anlage, etc. Fortwährend wurde das Haus 
optimiert und an neue Entwicklungen angepasst. Selbst Neubauten sind technisch häufig 
nicht auf solch einem hohen Niveau. 
Eine Solarthermie unterstützt die Wärmepumpe zusätzlich und als absolutes Highlight 
wird die im Sommer zu viel produzierte Wärme zum Aufheizen des eigenen Pools genutzt. 
Hier können Sie also auch noch mit gutem Gewissen im Sommer baden gehen. Das Wasser 
für den Pool wird aus dem eigenen Ziehbrunnen gefördert. Der Pool ist überdacht und 
besitzt eine Gegenstromanlage, sodass sie nicht nur im Wasser planschen, sondern auch 
effektiv etwas für Ihre Gesundheit tun können. 
 
Im unteren Stockwerk befinden sich zwei kleine Wohnungen, die durch den Technikraum, 
der die umfangreiche und sehr moderne Heizungs- und Wasseranlage beherbergt, vonei-
nander getrennt sind. Durch die Hanglage besitzen beide Tageslicht und separate Ein-
gänge. Zudem sind beide Wohnungen barrierefrei. 
 
Das Erdgeschoss wird gerade vom Eigentümer selbst bewohnt und bietet die größte Flä-
che. Auch hier ist eine Aufteilung in zwei separate Wohnungen ohne Umbaumaßnahmen 
möglich. 
 
Im Dachgeschoss hat man die beste Aussicht über das weitläufige Gelände und die Natur 
in unmittelbarer Umgebung. Hier befindet sich Wohnung Nummer 5, die über eine Wen-
deltreppe den Zugang zum Dachspitz bietet in dem man problemlos ein kleines Büro fürs 
Homeoffice einrichten kann. Mit geringem Aufwand könnte man diese Wohnung eben-
falls in zwei kleinere aufteilen, sollte die Kapitalanlage im Vordergrund stehen. 
 
Das Haus besitzt 5 Heizkreise und einzelne Wasserkreise, das jede Zuordnung mit Mie-
tern problemlos abgerechnet werden kann. Geeichte Zähl- und Messeinrichtungen sind 
vorhanden. 
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Ausstattung 

 
Das Haus befindet sich in einem hervorragenden Zustand. Es wurde fortlaufend renoviert. 
Hier erkennt man in jeder Ecke den Vorteil einer vom Eigentümer selbst bewohnten Im-
mobilie. 
 
Das Objekt ist für Allergiker geeignet. Bei der Wahl der Baustoffe wurde Wert auf eine 
hohe Verträglichkeit gelegt und ausschließlich Naturstoffe verwendet: Porenbeton, Y-
TONG, Gips, Silikatfarben, Sollnhofer Platten, Fliesen, etc. 
 
Auf der Rückseite des Hauses befindet sich ein riesiges Gartenhaus mit gefliestem Bo-
den, welches fast schon als Wohnhaus durchgehgen könnte. Der überdachte Pool, sowie 
die Terrasse mit eigenem Dach und Sonnenschutz sowie mobilen Glaselementen liegen 
durch Ihre Süd-West-Ausrichtung nahezu den ganzen Tag in der Sonne. Auf der Süd-Ost-
seite kann auf dem Balkon im Erdgeschoss die Morgen- und Mittagssonne genossen 
werden. 
 
Die vorhandenen Einbauküchen gehören zum Objekt und können auf Wunsch mit er-
worben werden. Die Doppelgarage verfügt über automatische Rolltore, die mit einem 
Funksender geöffnet werden können. 
 
Die Fassade wurde, genauso wie das Innere des Hauses regelmäßig gepflegt. Selbst das 
Dach wurde aufwändig mit Lack versiegelt um eine optisch und technisch einwandfreie 
Oberfläche für lange Zeit zu gewährleisten. 
 
Das Gebäude ist mit DSL 50.000 ausgestattet. Hier wurde der Premiumanbieter Telekom 
gewählt, was wiederum das Qualitätsbewusstsein des Eigentümers zeigt. 
 
Alle drei Vollgeschosse verfügen über eine Fußbodenheizung. Die Heizungsanlage wurde 
mit einem Puffersystem versehen. Solarthermie, PV-Anlage, 2015 ergänzt um ein Spei-
chersystem, und die Wärmepumpe halten die Kosten gering. Es besteht keinerlei Mo-
dernisierungsbedarf. 
 
Der Energieausweis zeigt einen hervorragenden Wert von 41,9 kWh/(m²a). Die hierin als 
Empfehlung aufgelisteten Energieeinsparmaßnahmen wurden bereits teilweise umge-
setzt. 
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Lage 

 
Waltertshofen gehört zur Gemeinde Attenhofen im Landkreis Kelheim, der weit über 
seine Grenzen hinaus bekannt ist. Nicht nur der eindrucksvolle Donaudurchbruch mit der 
Befreiungshalle, sondern auch die zahlreichen kulturellen Veranstaltungen sorgen dafür, 
dass die Region jedermann ein Begriff ist. 
 
Das Haus liegt idyllisch ruhig und doch mitten im wirtschaftlich starken Viereck: Ingolstadt 
– Regensburg – Landshut – Freising. Alle vier Städte sind je nach Verkehrslage in gut 20-
30 Minuten erreichbar.  
 
Zentral eingebettet zwischen Audi & BMW Standorten und Produktionsstätten, nebst 
vielen umliegenden Pkw Zulieferern Dienstleistern, Wolf (ThyssenKrupp), stellt ein Stel-
lenwechsel zwischen namhaften Arbeitgebern kein Problem dar und es bedarf auch 
nicht einer erneuten Umzugsplanung. Der Standort liegt 8 km von dem Einzugsgebiet 
des Münchener Verkehrsverbundes entfernt (MVV) und es ist damit schon das 
Einzugsgebiet zum Münchener Norden und dem Flughaben München, dokumentiert. 
Schrobenhausen ist wirtschaftlich stark und selbstständig. Damit ist es weniger, als andere 
Städte der Region auf die "großen drei" Metropolen angewiesen. 
 
In Attenhofen finden Sie alle Geschäfte des täglichen Bedarfs, verschiedene Ärzte, Ban-
ken, einen Kindergarten sowie Kinderkrippe und eine Grundschule, u.v.m. Das Stadtzent-
rum Mainburg, liegt keine 10 Minuten entfernt und hält die ganze Bandbreite der bunten 
Einkaufswelt bereit. Zudem bieten gemütliche Cafés, Bistros, Eisdielen und Gaststätten 
das passende Ambiente für Jedermann. 
 
Zahlreiche Kindertagesstätten, von städtischer über freie, bis zur kirchlichen Trägerschaft, 
hat der Landkreis für Sie im Angebot. Alle Schularten bis hin zum Gymnasium befinden 
sich ebenfalls in Mainburg. 
 
Für ein abwechslungsreiches Freizeitprogramm sorgen die vielen Wander- und Fahrrad-
wege, vielseitige Sportvereine, ein Frei- und Hallenbad, sowie Kulturveranstaltungen, das 
Kino, die Musikschule, zahlreiche Museen, ein Golfplatz u.v.m. 
 

Sonstiges 
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Gerne stelle ich Ihnen diese außergewöhnliche Immobilie, in Absprache mit den Eigentü-
mern, auch an Sonn- und Feiertagen persönlich vor. Vereinbaren Sie einfach einen Besich-
tigungstermin. Auf Wunsch stehe ich Ihnen für eine Online-Besichtigung zur Verfügung. 
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Keller 
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Nutzfläche: 
87,58 m² 
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Grundrisse bemaßt 
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Außenansicht 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Außenansicht 2 
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Garten 
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Grillstation / Aussicht Obergeschoss 

 
 
 
 
 



  

 
 

 

Seite 14 von 32 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Küche 
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Küche / Esszimmer 
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Wohnzimmer 
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Büro EG 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Wintergarten / Whirlpool 
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Diele EG / Galerie OG 
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Büro OG 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  

 
 

 

Seite 21 von 32 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Schlafzimmer OG 
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Bad OG 
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Keller 
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Keller 
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Renovierungen der letzten 10 Jahre 
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  Energieausweis 1 
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 Energieausweis 2  



  

 
 

 

Seite 28 von 32 

Energieausweis 3  
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Energieausweis 4  
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Energieausweis 5  
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Robin Heil 

Immobilienmakler (IHK) 
Abgeschlossenes Studium der Wirtschaftswissenschaften 

 
Verkauf / Vermietung von Immobilien 

In Kürze auch Vermittlung von Finanzierungen 
 
 

Exposé - Haftungshinweis: 

Da ich Objektangaben nicht selbst ermittle, übernehme ich hierfür keine Haftung. Die Grundrisse sind nicht maß-
stabsgetreu und sind nicht zur Maßentnahme geeignet. Das Exposé ist nur für Sie persönlich bestimmt. Die An-
gaben im Exposé, wurden alle mit dem Eigentümer abgestimmt. Für unrichtige Angaben, hafte ich daher nur bei 
Vorsatz und grober Fahrlässigkeit. Die Weitergabe dieses Angebots an Dritte, ist nur mit meiner ausdrücklichen 
und schriftlichen Zustimmung zulässig 

 


